- Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenne:

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: WOJT GMINY ZALUSKI

2. RODZAJ PISMAY _ SRR
2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu? [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[J 3.1. plan ogéiny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy

L1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO* S
Imig i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowosé: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):

4.1. Czy sktadajacy pismo jest whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

O tak X nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO% o
(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WIOIBWOUZIWO: .o,
Powiat: ... 1] = S
o Nr domu: ...... NP oim s
MIBISCOWOSE: ....vummmsumnmmenin sy e vams ssiasans Kod pocztowy: .
6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)
[ petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

IMIQ I NBZWISKO: ... .t e e e e e e
Kraj: oo, WO e WOHZIWO! - vy R R T T S et S mrcmemer s e
POWIBE: «ioiniarmimmsmmminss smmssmammnsrennssssrsssnanss GMINA: ..o e
L] = R — T Nrdomu: ...... Nr lokalu: ........ e
MIEJSCOWOSE: ....oovvvieei e Kad POCZEOWY i-oviuesms vomammmasi sovrininia s gie i
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres €-mail): ................ccocooiiooeioe e
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznyCh®: ..................ccooooiiiiii e
T.IRESCRISNA

49&&% ﬁ{?ﬁ“s i

1670800960




7.1. Tresé

UWAGA NR 1 - BRAK ODPOWIEDNIEJ OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ TERENU U-P

Projekt planu nie zapewnia dedykowanego potgczenia drogowego dla terenu przemys&ovyo-us{ungego U-P
(ok. 130 ha), omijajgcego zabudowe mieszkaniowa. W konsekwencji intensywny ruch pojazdow c1¢zarovyych
zostanie skierowany przez ul. Ztotopolska, Poczty Gdariskiej, Warszawska i Poczty Saskiej, bezposrednio
przez tereny MN w Kroczewie i Ztotopolicach. Prognoza sama przyznaje, ze ,ruch samochodowy na
istniejacych drogach ulegnie zwigkszeniu", nie zawierajac przy tym zadnej analizy przepustowosci tych drég
ani wplywu na mieszkancow.

Whnosze o wstrzymanie procedowania zmfany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
czasu wybudowania obwodowego uktadu drogowego omijajacego zabudowg mieszkaniowg lub do czasu
zagwarantowania, ze taki uktad zostanie zrealizowany przed rozpoczeciem inwestycji na omawianym terenie.

UWAGA NR 2 - WYLACZENIE DZIALKI 142012_2.0028.328/12 Z OBSZARU ZMIANY MPZP

Niezaleznie od wyniku rozpatrzenia uwagi nr 1, wnosze o wytgczenie dziatki nr 142012_2.0028.328/12
(oznaczonej na rysunku planu symbolem 3-UP) z obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ziotopolice w gminie Zatuski.

Dziatka bezposrednio graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Jej wiaczenie do strefy
przemystowo-ustugowej U-P spowoduje bezposrednie sgsiedztwo ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z
terenami mieszkaniowymi, naruszajgc uzasadnione interesy mieszkarncéw i standardy ochrony srodowiska
dla terenow MN. Wytaczenie dziatki z obszaru U-P pozwoli jej petnié funkcje naturalnego buforu
przestrzennego pomiedzy strefg mieszkaniowg a przemystowo-ustugowa.

UWAGA NR 3 - WYKLUCZENIE ZAKLAE)OW ZDR | ZZR Z TERENU U-P

Wnosze o wprowadzenie do ustaler planu jednoznacznego zakazu lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR) na terenie U-P.

Teren U-P bezposrednio graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Lokalizacja zaktadéw ZDR
lub ZZR w tak bliskim sgsiedztwie stanowitaby bezposrednie zagrozenie dia zycia i zdrowia mieszkancow. Co
istotne, sama prognoza oddziatywania na $rodowisko dostrzega to ryzyko, mimo to projekt planu nie zawiera
zadnego zakazu w tym zakresie.

UWAGA NR 4 - ZWIEKSZENIE UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ DO MINIMUM 30%
Whnosze o zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie U-P z 15% do 30%.

Projekt planu przewiduje jedynie 15% powierzchni biologicznie czynnej, co jest wartoscig razaco niskg w
kontekscie narastajgcego kryzysu wodnego. Polska zmaga sie w ostatnich latach z coraz czestszymi i
intensywniejszymi zjawiskami suszy, a brak $niegu zimg powoduje obnizenie poziomu wéd gruntowych.
Sytuacja ta bezposrednio dotyczy gminy Zatuski - w Kroczewie znajduje sie lokalne ujecie wody pitnej, a
obszar lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215. Masowe uszczelnienie terenu na
obszarze ok. 130 ha drastycznie ograniczy retencje wéd opadowych i infiltracje do zbiornika, pogtebiajac
deficyt wodny i zagrazajac lokalnemu zaopatrzeniu w wode.

UWAGA NR 5 - ROZSZERZENIE KATALOGU WYKLUCZEN NA TERENIE U-P

Wnosze o rozszerzenie katalogu wykluczen dla terenu U-P o nastepujace kategorie inwestycii szczegolnie




ucigzliwych dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej (MN):

e wytwdrni mas bitumicznych (asfaltowni),

e kruszarni, sortowni i przesiewalni kruszyw,

o tartakow i zaktadow przerobu drewna,

e zakiladow obrébki kamienia i betonu,

e lakierni i zaktadow galwanizacyjnych,

e skiadowisk odpaddw wszelkich kategorii,

e instalacji do przetwarzania, przetadunku i magazynowania odpadow,
e zakladow recyklingu i demontazu pojazdéw (ztomowisk),

« mleczarni, gorzelni i browarow przemystowych,

e przetworni ryb.

UWAGA NR 6 - OBNIZENIE WSKAZNIKA ZABUDOWY NA TERENIE U-P
Wnosze o obnizenie maksymalnego wskaznika zabudowy na terenie U-P z 60% do 50%.

Projekt planu przewiduje jednocze$nie wskaznik zabudowy 60% oraz minimaing powierzchnig biologicznie
czynng 15%, co fgcznie pozostawia zaledwie 25% dziatki na niezbedng infrastrukture towarzyszaca - place
manewrowe, parkingi dla pracownikéw, drogi wewnetrzne i chodniki. W przypadku terenu przemystowo-
ustugowego obstugiwanego przez pojazdy cigzarowe jest to wartos¢ niewystarczajaca.

Przy postulowanym w uwadze nr 4 minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 30%,
obnizenie wskaznika zabudowy do 50% zapewni rozsgdny i technicznie wykonalny podziat: 50% zabudowa,
20% infrastruktura towarzyszaca, 30% powierzchnia biologicznie czynna.

UWAGA NR 7 - WPROWADZENIE PROGRESYWNOSCI WYSOKOSCI ZABUDOWY NA TERENIE U-P

Wnosze o wprowadzenie do ustalei planu zréznicowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy w zaleznoéci
od odlegtosci od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Projekt planu dopuszcza jednolicie zabudowe do wysokosci 30 m na catym terenie U-P, w tymw
bezposrednim sgsiedztwie terenéw MN. Lokalizacja obiektéw przemystowych o takiej wysokosci przy granicy
z zabudowg jednorodzinng spowoduije trwate przestonigcie, ograniczenie dostepu do $wiatta dziennego oraz
potegowanie efektu odbicia i koncentracji hatasu w kierunku zabudowy mieszkaniowe;.

Wnoszg o wprowadzenie nastgpujace] progresji liczonej od granicy z terenami MN:

¢ 30-100 m - maksymalnie 10 m,
* 100-200 m - maksymalnie 15 m,
e powyzej 200 m - maksymalnie 30 m.

UWAGA NR 8 - WPROWADZENIE NAKAZU KIERUNKOWANIA UCIAZLIWOSCI OD STRONY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Wnosze o wprowadzenie do ustalen planu nakazu lokalizowania wszelkich urzadzen i instalacji generujgcych
hatas, wibracje oraz emisje $wiatta - w tym wentylatoréw, agregatéw, klimatyzatorow, sprezarek, oSwietlenia
zewnetrznego, reklam $wietinych i ekranow - w sposéb zapewniajgcy kierowanie tych ucigzliwosci w strone
przeciwng do gtéwnego skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kroczewie.

Brak takiego nakazu w projekcie planu oznacza, ze inwestorzy nie bedg zobowiazani do uwzglednienia
orientacji zrodet hatasu i $wiatta wzgledem sasiadujacej zabudowy MN, co w praktyce moze prowadzi¢ do




znacznego pogorszenia warunkow zycia mieszkancéw, niemozliwego do skutecznego wyeliminowania po
oddaniu inwestycji do uzytkowania.

UWAGA NR 9 - WNIOSEK O PRZEPROWADZENIE ANALIZY WYDAJNOSCI UJECIA WODY W
KROCZEWIE

Wnosze o przeprowadzenie i przediozenie analizy wydajnosci ujgcia wody (hydroforni) w Kroczewie p_r;ed
uchwaleniem zmiany MPZP, obejmujgcej ocene czy istniejaca infrastruktura wodociggowa jest w stanie
zapewni¢ dostateczng ilos¢ wody dla projektowanego terenu U-P o powierzchni ok. 130 ha, przy
jednoczesnym zachowaniu ciagtosci i odpowiedniego ci$nienia dostaw wody dla obecnych odbiorcow -
mieszkancow Kroczewa i Ztotopolic oraz okolicznych gospodarstw rolnych.

Projekt planu ani prognoza oddziatywania na $rodowisko nie zawierajg zadnej analizy w tym zakresie, a
dopuszczony w planie szeroki katalog dziatalnosci przemystowo-ustugowej uniemozliwia na obecnym etapie
oszacowanie rzeczywistego zapotrzebowania na wode przysztych inwestycji. Zapotrzebowanie to moze by¢
skrajnie rozne w zaleznosci od rodzaju zaktadu - od minimalnego w przypadku magazynéw, po bardzo
wysokie w przypadku zaktadéw produkcyjnych czy przetwérczych.

Uruchomienie wielkopowierzchniowego terenu przemystowo-ustugowego bez uprzedniej weryfikacji
wydajnosci lokalnego ujecia wody stwarza realne ryzyko niedoborow wody pitnej dla mieszkaricow,
ograniczenia dostepu do wody dla rolnictwa oraz zagrozenie dla sprawnosci systeméw przeciwpozarowych.

UWAGA NR 10 - WPROWADZENIE NAKAZU INSTALACJI EKRANOW AKUSTYCZNYCH

Whnosze o wprowadzenie do ustalen planu nakazu instalacji ekranow akustycznych od strony zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Kroczewie, w przypadku, gdy analiza akustyczna planowanej inwestycji
wykaze ryzyko przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw mieszkaniowych (MN), tj. LAeq
D = 50 dB i LAeq N = 40 dB zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska (Dz.U. 2014 poz. 112).

Obowigzek wykonania takiej analizy akustycznej oraz zapewnienia ekranowania powinien spoczywac na
inwestorze i by¢ warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe, a nie pozostawaé kwestig fakultatywna.
Projekt planu nie zawiera zadnych regulacji w tym zakresie, co stwarza ryzyko, ze ewentualne przekroczenia
norm zostang stwierdzone dopiero po wybudowaniu i uruchomieniu obiektéw, kiedy ich eliminacja bedzie
znacznie trudniejsza i kosztowniejsza. =

UWAGA NR 11 - DOPRECYZOWANIE PARAMETROW STREFY ZIELENI IZOLACYJNEJ

Whnosze o doprecyzowanie w ustaleniach planu szczegdtowych parametréw obowigzkowe;j zieleni izolacyjnej
od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kroczewie, poprzez okreslenie:

* minimalnej szerokosci pasa zieleni izolacyjnej - nie mniej niz 30 m,

¢ minimalnej ggstosci nasadzen - co najmniej 4 drzewa i 6 krzewdw na kazde 10 mb pasa,

¢ minimalnej wysokosci drzew w chwili nasadzenia - nie mniej niz 4 m (drzewa doniczkowane, nie
sadzonki szkotkarskie),

¢ udzialu gatunkéw zimozielonych - minimum 50% nasadzen w celu zapewnienia ochrony przez caty
rok,

¢ terminu realizacji nasadzen - przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie pierwszego obiektu na
terenie U-P.

Projekt planu definiuje zielen izolacyjng wytgcznie jakosciowo, bez jakichkolwiek parametrow ilogciowych i
wymiarowych. Brak tych wymogow oznacza w praktyce, ze strefa izolacyjna moze przez wiele lat istnie¢
wytgcznie jako kilkucentymetrowe sadzonki, nieswiadczace zadnej realnej ochrony dla mieszkaricow.




7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.4. Tresc®

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziafki lub obejmuje catosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
.................................... [ tak
.................. D Flie R R L I R e L L ) R T R T R LA ]

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.86. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub * pismem przeznaczenia udziat wysokos$c udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosc dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)”)
.................................... Dtak
T e | Dlnie | coeoeememmrmmmees | mmmmmmeee | i | e,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

9. ZALACZNIKI

0 Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

X Nie wyrazam zgody

Petnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomacnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 . poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zatgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw.?

Jednocze$nie oSwiadczam, ze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Zatuski wynikajgce z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).




'10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA)

Podpis powinien bvé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data:

) Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

5 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.




